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Punkt 342: Henvendelse vedr. udvidelse af detailhandelsafgraensning i
Leogstor

Sagsfremstilling

342. Abent - Henvendelse vedr. udvidelse af
detailhandelsafgreaensning i Logstor

Sagsnr.: 820-2017-28485
Doknr.:  820-2017-252015

Sagsbeh.: Merete Bach Hansen

Baggrund

Der er modtaget henvendelse om udvidelse af detailhandelsafgrensningen samt etablering af ny vejforbindelse i bymidten
i Logster, jf. henvendelse dateret 30. juni 2017 fra Uffe Bro. Henvendelsen er en opfelgning pé temamedet i @K 21. juni
2017 med Peter Veggerby og Stefan Bjarnvig om lokalisering af ny dagligvarebutik i Logstor.

Denne sagsfremstilling omhandler kun ensket om udvidelse af detailhandelsafgraensningen, idet etablering af ny
vejforbindelse behandles og fremstilles via Teknik & @konomiforvaltningen.

Ligeledes er der modtaget henvendelse fra Stefan Bjarnvig og Peter Veggerby (herefter Grata ApS) med anmodning om
godkendelse til etablering af dagligvarebutik pa ejendommen Limfjordsvej 2-4 i Logster, jf. henvendelse dateret 15.
august 2017.

Sagsfremstilling
I henvendelserne gnskes detailhandelsafgraensningen i Logster udvidet med ejendommene Limfjordsvej 2-4. |

henvendelsen fra Uffe Bro foresléas afgreensningen alternativt udvidet med ejendommene Bredgade 58A til 66 ved
rundkerslen syd for Bredgade, jf. kortbilag.

Ref. henvendelsen fra Uffe Bro (UB)

UB refererer indledningsvist til temamedet pa @K 21. juni 2017 — herunder at forvaltningen gjorde opmarksom pa, at
onsket om udvidelsen af detailhandelsomradet gar imod anbefalingerne i detailhandelsanalysen. Analysen anbefaler at
afstanden mellem handelsgaden pé Osterbrogade og dagligvareomréadet pa banearealet mindskes ved at placere nye
dagligvarebutikker i eller teet pd Osterbrogade. UB anforer, at analysen ikke er et vedtaget politisk beslutningsgrundlag,
ligesom den ej heller anviser, hvordan analysens konklusioner opfyldes.

Endvidere anforer UB, at forskellige personer og grupper gennem lang tid har forsegt at placere en dagligvarebutik i eller
omkring Osterbrogade — uden held — da dagligvarebutikkerne ikke vil placeres inde i selve bykernen. Hvordan fér vi



placeret mere handel i Logstor — og ikke i Han Herred eller Aalborg?

UB’s svar er at gere det lettere tilgaengeligt at komme frem og tilbage mellem Osterbrogade og banearealet ved ny
vejforlegning samt udvide detailhandelsomradet med nye dagligvarebutikker som vist pa kortbilaget i henvendelsen.

Ref. henvendelsen fra Grata ApS

Grata ApS har gennem perioden dec. 2015 til d.d. bearbejdet bade dagligvarekaderne og detailhandelsbutikkerne med et
tilbud om at etablere sig i det planlagte centeromrade pa den gamle fiskefabrik. Andre akterer har gennem mange ar ogsa
arbejdet for at fa flere dagligvarebutikker til Logstors bymidte — dog uden held.

En optimal placering ud fra dagligvarekaderne og detailhandlens perspektiv er tet pa hovedtrafikérene. For Logsters
vedkommende vil det sige omradet omkring rundkerslen ved vejkrydset mellem Danmarksvej, Bredgade og Limfjordsve;j
(ved Nettorundkerslen). Den netop nyetablerede vejforleegning i Lagster har yderligere forsterket dette omrades
strategiske betydning — ikke mindst for dagligvarehandlen.

Allerede i dag er byen opdelt i 2 handelsomréader, og med den nye vejforlaegning er denne opdeling tydeliggjort. Derfor er
Grata ApS overbevist om, at dagligvarehandlen ikke kommer taettere pd bymidten. De foreslar derfor, at Vesthimmerlands
Kommune imadekommer dagligvarekadernes ensker om en placering i omradet ved Nettorundkerslen.

Grata ApS erklerer sig enig i konklusionen fra Lagster Erhvervsrdd og Handelsstandsforeningen:

”Det er i et udviklingsperspektiv edeleggende for Lagsters bymidte, hvis vi ikke udnytter de muligheder, som en
etablering af nye dagligvarebutikker giver byen. Nye dagligvarebutikker, vil alt andet lige, medfere en styrkelse af den
lokale handel som helhed. Vores gnske er, at Vesthimmerlands Kommune godkender en udvidelse af detailhandelsomradet
til at omfatte omradet ved Nettorundkerslen, hvor Aldi (reetablering) og Remal000 (nyetablering), ensker at etablere
sig.”, jf. 1 evrigt brev til VH vedr. udvidelse af detailhandelsomrade i Logstor dateret 13. juli 2017.

Administrationens opfelgning pad OK-temamede

Forst 1 august méned atholdt administrationen mede med Stefan Bjarnvig, Peter Veggerby og Bettina Hgjsleth, fmd.
Logster Handelsstandsforening vedr. ensket om at udvide detailhandelsafgrensningen. Umiddelbart for medet modtog
kommunen positiv tilkendegivelse om udvidelse af afgraensningen — underskrevet fmd. Logster Handelstandsforening og
naestfmd. i Legster Erhvervsrad, jf. brev vedr. udvidelse af detailhandelsomrade i Logster underskrevet 13. juli 2017.

Ejendommen Limfjordsvej 2-4 var tidligere ejet af Vesthimmerlands Kommune (tidl. Bernehave Kridthuset).
Ejendommen blev udbudt og solgt til erhverv og handel i butikker med pladskreevende varegrupper (fx temmerhandel) i
slutningen af 2016. Serligt blev der i udbudsmaterialet stillet vilkar om, at der ikke er mulighed for at lokalisere
detailhandel (herunder dagligvarebutikker) pa ejendommen, jf. bilag vedr. udbud af Limfjordsvej 2, 9670 Logstor.

Der foreligger ikke tilkendegivelse fra ejerne af ejendommene Bredgade S58A til 66 om, hvorvidt de er indforstaet med
onsket om udpegning af ejendommene til detailhandelsomrade.

Aktuel planleegning for detailhandel i Logstor (lokalisering af butikker med pladskraevende varegrupper)




Byradet besluttede pa mede 22. juni 2017 at sende forslag til kommuneplantilleeg (KP09-2-064) og lokalplan (1068) i
hering, der udlaegger ejendommen Limfjordsvej 2-4 til erhvervsformal samt udpeger ejendommen og omradet til
lokalisering af butikker med pladskreevende varegrupper” — dvs. butikker, der f.eks. alene forhandler motorkeretgjer,
lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, temmer, byggematerialer, grus-, sten og betonvarer samt
mebler. Horingen udleber 18. august 2017 — og der er ikke modtaget heringsvar i skrivende stund.

Planlaegning for detailhandel i Logster i forslag til Kommuneplan 2017

Ifelge Planloven (§ 11 e, stk. 3) skal kommuneplanen ledsages af en analyse af detailhandelsstrukturen, der skal levere
inputs til kommunes planlegning for detailhandel og bidrage til videreudviklingen af detailhandlen i kommunen.
Analysen setter de generelle udviklingstendenser i detailhandlen i relation til forholdene i Vesthimmerlands Kommune.

Detailhandelsafgraesningen i Logster fastholdes i forslag til Kommuneplan 2017 med baggrund i anbefalingerne i
detailhandelsanalysen fra januar 2017 udarbejdet af ICP A/S, jf. bilag med detailhandelsanalyse s. 22-24. Det vurderes
bl.a. i analysen, at en yderligere spredning af butikker og servicefunktioner i Logstor udger en trussel mod handlen i byen.
Dagligvarebutikkerne ligger uden fysisk kontakt med udvalgsvarebutikkerne pa @sterbrogade, hvorved der bl.a. ikke
opnas en faelles udnyttelse af kundestremmene. Anbefalingen er, at der skal arbejdes pé at samle og skabe forbindelse
mellem udvalgsvarebutikkerne og dagligvarebutikkerne.

Analysearbejdet er lobende prasenteret for og dreftet med en folgegruppe bestdende af reprasentanter for
handelsstandsforeningerne i de 4 sterste byer i kommunen og reprasentanter for VisitVesthimmerland. Béde fra Logstor
Handelsstandsforening og VisitVesthimmerland blev der i forlebet givet udtryk for at lokaliseringen af
dagligvarebutikkerne er en udfordring — ogsa i forhold til de besggende i lystbddehavnen.

Detailhandelsanalysen og afgreensningen af bl.a. detailhandelsomradet i Logster i forslag til Kommuneplan 2017 er blevet
praesenteret for Byradet i lobet af de seneste 2 ar pa byrddsseminarer og temameder.

Séafremt ensket om en udvidelse af detailhandelsomradet imedekommes, skal der udarbejdes et kommuneplantilleg med
en redegeorelse, der begrunder udvidelsen af detailhandelsomradet — herunder hvordan udfordringerne (trusler og
svagheder) udpeget i detailhandelsanalysen imgdegas. Det er ikke muligt at indarbejde @ndringen i forslag til
Kommuneplan 2017, da der er udarbejdet miljovurdering pa endringerne i forhold til Kommuneplan 2009.
Kommuneplanforslaget er sendt til politisk behandling.

Byudviklingsplan ”Lad Legster blomstre”

Allerede i forbindelse med udarbejdelsen af Byudviklingsplanen for Legster i 2010 blev afstanden mellem
udvalgsvarebutikkerne i Qsterbrogade og dagligvarebutikkerne pé det tidligere baneareal identificeret som en udfordring.
Serligt var der gnske om at fa etableret en dagligvarebutik tettere pa Osterbrogade for beboerne i midtbyen og besggende
i lystbadehavnen. I byudviklingsplanen foreslas der bl.a skabt en bedre forbindelse mellem butiksomraderne via
Blindebomsgade via et byomdannelsesprojekt. Stefan Bjarnvig og Peter Veggerby har oplyst, at de over en periode har
forspgt at fa lokaliseret bl.a. en dagligvarebutik i den tidligere fiskefabrik uden held. I byudviklingsplanen foreslas

yderligere, at den gamle Faktabutik pa hjernet af Bredgade og Fogedgade udvides med op mod 3.000 m?med boliger
ovenpd ved at udnytte hele arealet mellem Bredgade og Blindbomsgade, jf. bilag med Byudviklingsplan for Legster.

Planleegning for detailhandelsomradet i Aalestrup — et eksempel

12015 blev der @ndret pé detailhandelsafgrensningen i Aalestrup. Andringen skete med baggrund i ensket om at
imedega funktionsudtemningen i eksisterende handelsgader — og i stedet styrke og koncentrere handelsliv og
servicefunktioner omkring indfaldsvejen til byen fra nord omkring de eksisterende dagligvarebutikker. Afgraensningen



blev udvidet med en tidligere erhvervsgrund ved indfaldsvejen i tilknytning til eksisterende butikker — og tilsvarende
reduceret i udstrekning gstvest.

Der pagar ogsé en funktionsudtemning af Lagster midtby, som forstaerkes yderligere, idet flere funktioner er pa vej til at
blive flyttet "ovenfor bakken” til Lanternen. Det er derfor vigtigt, at de rette tiltag veelges med omhu for at sikre de
tilbageverende funktioner og bylivet i Logster bymidte.

Lovgrundlag

Planloven

Sagen afgeres i @konomiudvalget

Okonomi

Ikke relevant

Administrationen indstiller
-at  Der med henvisning til aktuelt plangrundlag, der muligger lokalisering af butikker med pladskravende varegrupper

pé ejendommen Limfjordvej 2-4 i Logstor, detailhandelsanalysen og kommuneplanlegningen ikke endres pé
detailhandelsafgrensningen i Logstor.

Beslutning i Okonomiudvalget den 23. august 2017

Fravaerende: Per Bach Laursen

Udsaettes med henblik pa udarbejdelse af notat, om de planleegningsmaessige muligheder.

Supplerende sagsfremstilling:

Sagen behandles igen, idet der er udarbejdet notat om de planleegningsmeessige muligheder, jf. Notat vedr. lokalisering af
dagligvarebutik — Limfjordsvej 2-4, Logstor.

Ligeledes er der foretaget en vurdering af muligheden for at @ndre pa vilkarene i udbudsmaterialet:

Efter de geeldende regler om udbud af kommunale ejendomme er det antaget i tilsynets praksis, at en vasentlig endring af
udbudsvilkérene indebarer, at kommunen er forpligtet til at gennemfore et nyt udbud, inden endeligt salg kan finde sted.

Dette er senest udtrykt i en udtalelse af 22. august 2017 fra tilsynet, hvor det konstateres, at Herning kommune ikke havde
handlet i overensstemmelse med kommunestyrelseslovens § 68 i en sag om en kommunal ejendom. Tilsynet anforte, at



kommunen er afskéret fra at acceptere kebstilbud, der — bortset fra uvaesentlige afvigelser — ikke opfylder de krav, der er
stillet i udbudsbetingelserne.

Det var i kommunens udbudsmateriale fra 2016 udtrykkeligt anfert, at der ikke var mulighed for detailhandel og boliger,
ligesom ejendommen blev udbudt “’pa projekt”, og ikke til ’hgjeste pris”.

Der var i udbudsperioden flere henvendelser fra interesserede tilbudsgivere, men nar de blev bekendt med, at der ikke
ville blive mulighed for detailhandel, mistede de interessen, og der fremkom kun det ene tilbud pé 450.000 kr.

Hvis ejendommen havde varet udbudt pd andre vilkar — fx mulighed for detailhandel, ville det ud fra ovenstdende vere
meget sandsynligt, at der ville have varet en sterre kreds af tilbudsgivere med deraf folgende mulighed for en hgjere pris
pa ejendommen. Disse potentielle tilbudsgivere har saledes ikke faet muligheden for at byde pa ejendommen uden
restriktionen for sa vidt angér detailhandel. Et af formalene med udbudsreglerne er, at der skal veere mulighed for alle for
at byde pa samme salgsvilkar.

Administrationen vurderer pa denne baggrund, at det ikke vil vere i overensstemmelse med udbudsreglerne at endre pa et
udbudsvilkar, som i den konkrete sag mé betragtes som vasentligt.

Administrationen indstiller

-at  der med henvisning til aktuelt plangrundlag (kommuneplan, lokalplan, byudviklingsplan og detailhandelsanalyse)
samt den vurderede uoverensstemmelse med udbudsreglerne i forhold til det konkrete anleegsenske pa ejendommen
Limfjordsvej 2-4 ikke @&ndres pd detailhandelsafgreensningen i Logster.

Beslutning i Okonomiudvalget den 4. oktober 2017

Fravaerende: Ingen

Det blev besluttet, at de juridiske aspekter underseges, derefter tages sagen op igen. Sagen sgges genoptaget pa
ekstraordinaert @konomiudvalgsmede senest 13. oktober 2017.

Supplerende sagsfremstilling:

Der er indhentet notat fra advokatfirmaet HjulmandKaptain vedrerende de juridiske aspekter.

Der foreligger notat af 10. oktober 2017. Notatet vedlaegges som bilag

Administrationens indstilling:



- atder — pa baggrund af notatet — ikke @ndres pa detailhandelsafgreensningen i Logstar.

Bilag
Udviklingsplan Lagster vedtaget 27.01.2012 820-2017-
204378
Anmodning om godkendelse til etablering af dagligvarebutik vedr. 820-2017-
Limfjordsvej 2-4 1 Logstor 204328
Detailhandelsanalyse Vesthimmerland 2017 820-2017-
204366
Udbud Limfjordsvej 2 Legstar 820-2017-
204364
Brev til VH vedr udvidelse af detailhandelsomréde i Logstor 820-2017-
189683
Henvendelse til @K vedr. udvidelse af detailhandelsomrade og ny vej i 820-2017-
Logstor 195014
Kort - Detailhandelsafgraensning Logster 820-2017-
204725
Notat vedr. lokalisering af dagligvarebutik - Limfjordsvej 2-4 Logstor 820-2017-
239219
Udkast til vejl. om detailhandelsplanlagning erst juni 2017 820-2017-
239218
Indsigelse til Ip 1068 - fra Peter Veggerby og Stefan Bjarnvig 820-2017-
209998
Advokaterne HjulmandKaptain - Notat til Vesthimmerlands Kommune - 820-2017-
Grata ApS 256747

Beslutning i @konomiudvalget den 12. oktober 2017

Fraveerende: Ingen

Sagen udsettes.



Bilag

Udviklingsplan_Lagster vedtaget 27.01.2012

Anmodning om godkendelse til etablering af dagligvarebutik vedr. Limfjordsvej 2-4 i Logster
Detailhandelsanalyse Vesthimmerland 2017

Udbud Limfjordsvej 2 Legster

Brev til VH vedr udvidelse af detailhandelsomrade i Logstor

Henvendelse til OK vedr. udvidelse af detailhandelsomrade og ny vej i Logstor
Kort - Detailhandelsafgraensning Legster

Notat vedr. lokalisering af dagligvarebutik - Limfjordsvej 2-4 Logstor

Udkast til vejl. om detailhandelsplanleegning_erst juni 2017

Indsigelse til Ip 1068 - fra Peter Veggerby og Stefan Bjarnvig

Advokaterne HjulmandKaptain - Notat til Vesthimmerlands Kommune - Grata ApS



Punkt 343: Meddelelser

Sagsfremstilling

343. Abent - Meddelelser

Sagsnr.: 820-2016-60383

Doknr.:  820-2017-251664

Sagsbeh.: Eva Bach

Orientering fra formanden.

Orientering fra administrationen.

Beslutning i @konomiudvalget den 12. oktober 2017

Fravaerende: Ingen

Ingen orientering.



Punkt 344: Lukket: Meddelelser



Punkt 345: Lukket: Handel med fast ejendom - Strandby
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