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Punkt 1: Terminalomrade i Aars

Bilag

Bilag 1 - situationsplan
Bilag 2 - Forslag 1
Bilag 3 - Forslag 2
Bilag 4 - Forslag 3

Bilag 5 - Omlaegning af Markedsvej.pdf



Terminalomrade i Aars
Sagsfremstilling

117. Abent - Terminalomrade i Aars

Sagsnr.: 820-2013-52582
Doknr.:  820-2014-119916
Sagsbeh.: Mette Mandrup Sgrensen

Baggrund
Der blev den 27. marts 2014 i Byradet truffet beslutning om, at den nuveerende terminalbygning fiernes og erstattes
af en ny mindre og der etableres nye perronpladser. De 24 p-pladser ved Markedsvej nedlzegges.

Der blev den 2. juni 2014 i Teknik- og Miljgudvalget fremlagt et forslag til indretning af terminalomradet i Aars, forslag
3. Pa madet blev der truffet beslutning om, at udarbejde et forslag til indretning af terminalomradet i Aars, der
overholder budgetrammen pa 3 mio. kr.

Der har veeret afholdt made med NT og repraesentanter fra de forskellige busvognmaend, hvor Igsningen blev
snakket igennem og mulige forbedringer er taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Ifolge NT er der storst pres pa terminalen om morgenen/eftermiddagen, hvor der er brug for 8
perronpladser. Der skal endvidere vare chaufferfaciliteter med kekken og toilet indenfor gaafstand, da
chauffgrerne skal kunne na pa toilet i deres pauser. Der skal ligeledes vaere ventefaciliteter for de
rejsende.

Der er kun én made, hvorpa terminalomradet kan indrettes, sa busdriften kan fungere optimalt, nemlig
med 7 fritliggende perroner og en perronplads i forbindelse med overgangen til dagligvarebutikkens p-
plads, bilag 1. Kerselsretningen er andret i forhold til den oprindelige plan. Arsagen til dette skyldtes, at
busserne ikke kunne benytte de midterste perroner.

Det er af afgerende betydning for busafviklingen, at arbejdet med etableringen af det omrader hvor
busserne skal kgre (terminalomrade A - blat omrade pa Bilag 1 - situationsplan), igangseettes hurtigst
muligt.

Arbejdet med at etablere p-omradet til dagligvarebutikken, igangsaettes hurtigst muligt efter aftale mellem
kommunen og CALUM og herefter vil det ikke vaere muligt at afvikle busdriften indenfor terminalomradet.
Det vil derfor vaere en stor fordel at nedrivningen af den nuvarende terminalbygning og opbygning af det
kommende terminalomrade igangsaettes hurtigst muligt.

Pris for indretning af terminalpladsen og belagningen pa venteomradet: 2,9 mio. kr.

Venteomrade med ventesal og chaufferfaciliteter

Venteomradet kan indrettes pa flere mader, nedenunder praesenteres 3 forskellige forslag.

Forslag 1 — bilag 2:

Ventesal — Nimbus 6,2 x 1,8 meter med integreret baenk og oplyst infostander i den ene endeveeg. Pris 60.000 kr.

Chauffarstue — pavillon med kgkken og toilet. Pris 165.000 kr.



Samlet pris 3.125.000 kr.

Fordele: Billig lasning
Nem at flytte/genbrug

Ulemper: Darlige faciliteter for de rejsende. Der er ingen toilet og ingen aflukkede ventesal, sa det kan blive koldt
om vinteren.
Det kan blive meget sveert at tiltraekke nye rejsende til den kollektive transport, nar forholdene er darlige.

Forslag 2 — bilag 3:
Ventesal — laeskaerm serie NT 8 x 1,5 meter monteret med baenke, stdbsenke og geleender. Pris 120.000 kr.

Chauffarstue med lille the kakken samt eget toilet. | samme bygning er der et handicapvenligt offentligt toilet, som er
vandal sikret. Pris 700.000 kr.

Samlet pris 3.720.000 kr.

Fordele: Der er de faciliteter, de rejsende har behov for.
Chauffarfaciliteterne er sikret mod haerveerk.

Ulemper: Der er ikke noget ’luksus’, at tilbyde de rejsende.
Der er ingen aflukkede ventemuligheder for de rejsende, hvilket betyder, at det kan blive koldt til vinter.

Forslag 3 — bilag 4 —dreftet pa Teknik- og Miljgudvalget d. 2. juni 2014:
Integreret ventesal og chaufferstue — med mulighed for etablering af turistinformation i
terminalbygningen.

Bygningen kan laves i to etager med turistinformation, hvor chaufferstuen er pa 1. sal. Bygningen kan
ogsa etableres uden turistinformation og dermed kun i en etage.

Pris for bygning med plads til turistinformation; 1,6 mio. kr.
Pris for bygningen uden plads til turistinformation; 1,4 mio. kr.

Samlet pris for bygning med turistinfo 4.500.000 kr.

Fordele: En prasentabel bygning pa en central plads i byen.

Der er alle de faciliteter, som rejsende og chaufferer har behov for, toilet, aflukkede ventesal.
Nemmere at tiltraekke nye passagerer til den kollektive trafik, nar forholdene er i top.
Turistinformationen vil fa en fremtraedende plads i byen, nem at finde for tilrejsende.

Ulemper: Dyr lgsning.

Det vurderes, at forslaget med plads til en turistinformation, langt bedre vil kunne praesentere Aars og
Vesthimmerlands Kommune pa den rigtige made overfor de rejsende og for omradet.

| det oprindelig forslag var der i overslaget kun afsat midler til en light model af ventesal/chauffarfaciliteter.

Lovgrundiag
Budget- og regnskabssystemer for kommuner, bevillingsregler.

Sagen afgeres i Byradet via Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget

@konomi



Anleegsudgift afhaenger af hvilket forslag der veelges.
| anleegsbudgettet er i 2014 afsat 3 mio. kr. til etablering af ny busterminal. Heraf er 1,5 mio. kr. reelt disponeret til
kab af terminalgrunden, jeevnfgr byradsbeslutning 27. marts 2014.

Administrationen indstiller
- at indretningen af terminalomrade A som vist i bilag 1(blat omrade) godkendes,
- at der drgftes og treeffes et valg af ventesal/chauffgrfaciliteter.

Bilag

Bilag 1 - situationsplan 820-2014-113237
Bilag 2 - Forslag 1 820-2014-111101
Bilag 3 - Forslag 2 820-2014-111110
Bilag 4 - Forslag 3 820-2014-113142
Bilag 5 - Omleegning af Markedsvej.pdf 820-2014-123376

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget den 11. juni 2014
Fravaerende: Brian Christensen

Umiddelbart forud for mgdet blev omdelt yderligere et forslag benaevnt bilag 5 - Omleegning af Markedsve;j.pdf.
Det omdelte forslag er vedhaeftet den nye dagsorden.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede, at anbefale forslaget i bilag 5 under forudsaetning af, at grundkebet af
arealet til rutebilstationen er uden for anlaegssummen pa de 3 mio. kr.

Yderligere forudsaetninger er,

- at kommunen kan erhverve ejendommen Markedsvej 2 uden belastende lejemal, idet ejiendommen skal
nedrives for at forslaget kan gennemferes. Udgiften er pa anslaet 400.000 kr. som er uden for anleegssummen
0g

- at en eventuel starre renovering af terminalbygningen ikke er indeholdt i anleegssummen.



Punkt 2: Orientering



Orientering
Sagsfremstilling

118. Abent - Orientering

Sagsnr.: 820-2013-76855
Doknr.:  820-2014-119277
Sagsbeh.: Jens Chr. Olesen

Baggrund
Orientering vedrgrende Renggringsenheden.

Sagsfremstilling
Sagsbehandler: Mette Schjatt

Som lovet overfor udvalget i forbindelse med fremlaeggelse af Handlingsplan for 2014 vil der pa mgdet blive givet en
orientering om Renggringsenheden.
Sagen afgeres i Teknik- og Miljgudvalget.

Administrationen indstiller
- at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget den 11. juni 2014
Fravaerende: Brian Christensen

Taget til efterretning.



Punkt 3: Endelig vedtagelse: Planleegning - Lokalplanforslag nr. 1036 og
kommuneplantilleeg KP09-15-037 - Hvalpsund Lystbadehavn -
havneomdannelse - havn.

Bilag

Lokalplan nr 1036 med sammenfattende redegerelse til offentligerelse
Kommuneplantilleg kp0915037 udkast vedtaget.

Sammenfattende redegerelse bilag 5 til dagsorden

Supplerende hering - felgebrev

Resume over heringssvar.

Miljerapport endelige udgave til offentliggerelse

Redegorelse - Reviderede visualiseringer - til offentliggerelse.

Alle heringssvar

Sigtelinjer for og efter udtag af boligudleg.



Endelig vedtagelse: Planlaegning - Lokalplanforslag nr. 1036 og
kommuneplantillaeg KP09-15-037 - Hvalpsund Lystbadehavn -
havneomdannelse - havn.

Sagsfremstilling

119. Abent - Endelig vedtagelse: Planlagning - Lokalplanforslag nr. 1036 og
kommuneplantillzzag KP09-15-037 - Hvalpsund Lystbadehavn - havheomdannelse - havn.

Sagsnr.: 820-2013-8916
Doknr.:  820-2014-102686
Sagsbeh.: Kim Stadsvold

Baggrund
Der er lavet et forslag til kommuneplantilleeg nr. KP09-15-037 og lokalplan nr. 1036 for et omrade ved Hvalpsund
Lystbadehavn. Planerne er udarbejdet for at give mulighed for havheomdannelse i omradet.

Pa baggrund af screening er det vurderet, at planerne kan fa veesentlig indvirkning pa miljget er der ogsa udarbejdet
en Miljgrapport som beskriver pavirkningen af kystlandskabet og bystrukturen.

Planerne har veeret ude i offentlig hgring i 8 uger fra november 2013 til 2. januar 2014 og der har veeret en
supplerende haring i maj pa ca. 3 uger hos alle som fik 1. planforslag i haring samt alle der har afgivet hgringssvar i
labet af de 8 uger.

| det vedlagte lokalplan til politisk behandling er forvaltningens forslag angivet i sagsfremstillingen samt i vedlagte
resume over hgringssvar indarbejdet i sével tekst som kort og visualiseringer.

Sagsfremstilling
I 2009 mister Hvalpsund deres badveerft, da store dele af produktionsbygningerne braender. Kun den karakteristiske
administrationsbygning star tilbage.

Ejeren af virksomheden gnsker ikke at viderefgre virksomheden og er begraenset af den eksisterende lokalplan nr.
1, til kun at finde anvendelse for badveerft.

Arealerne uden om det tidligere badveerft er kommunalt ejet. P4 den baggrund har Vesthimmerlands Kommune i
2011 igangsat arbejdet for en havneomdannelse af det tidligere badvaeft og de omgivende arealer.

Der er andre interessenter inden for den nye lokalplan, nemlig lystbddehavnen med Sejlklubben Nautilus,
eksisterende "Restaurant Marina Cafeteriet”.
Dertil naturligvis ogsa de tilgraensende boliger.

Der har i processen veeret drgftelser med de forskellige parter om gnsker til omradets fremtidige anvendelser og
resultaterne er sa vidt muligt indarbejdet i planen.

Der har veeret afholdt 3 borgermader med omkring 120 deltagere pr. gang. Overordnet har disse mader affadt
positive tilkendegivelser for udviklingen af omradet, naturligvis ogsa med en bekymring fra de eksisterende
boligejeres reduktion af deres herlighedsveerdi, nemlig udsynet til fiorden samt behov for en havneudvidelse.

| arbejdet med lokalplanen har kommunen benyttet det arkitekt firma (C.F. Mgller) som vandt arkitektkonkurrencen i
2006, idet planforslaget har afsaet i vinderforslaget.



Hensynet til offentlighedens adgang samt den visuelle kontakt mellem fjorden og kystskreenten samt bagved
liggende bebyggelse er vigtigt. Til brug for fastlzeggelsen af byggefelternes afgraensning er derfor arbejdet med at fa
fastlagt sigtelinjer med udgangspunkt i bl.a. den bagved liggende bebyggelse.

Planerne er saledes i hgj udstraekning en afvejning af udnyttelsesmuligheder overfor landskabelige-, natur- og ikke
mindst strandbeskyttelsesmaessige hensyn sammenholdt med, at der skulle veere plads til boliger, offentlige arealer
og en flytning af det hidtidige badoplag.

Supplerende hgring:

| forbindelse med forvaltningens gennemgang og behandling af hgringssvarene, har enkelte hgringssvar veeret sendt
til Arkitektfirmaet C.F. Mgller til en naermere vurdering. Dette er bl.a. sket fordi C.F. Mgller har udarbejdet de
visualiseringer, som er vist i lokalplanens bilag 4 og 5 samt i bilag 2 i miljgrapporten.

C.F. Mgller oplyste herefter fglgende:

1. Til de visualiseringer vist i lokalplanens bilag 5 og miljgrapporten bilag 2 set fra bakken mod vest ud over
planomradet er der brugt en vidvinkel, for at fa hele den mulige boligbebyggelse anskueliggjort i samme billede.
Dette valg medfgrer, at en kommende bebyggelse syner lazengere veek fordi der med en vidvinkel kommer mere
forgrund med i billedet.

2. Ved radgivers arbejde med visualiseringen til planforslagene er der sket det, at horisonten pa bilag 5 i
lokalplanen og i bilag 2 i miljgrapporten er kommet for hgjt op. Det betyder, at der er blevet mere synligt vand end
der reelt vil veere.

Til farste punkt skal forvaltningen bemaerke, at der ikke anses for at vaere en fejl, at visualiseringerne vist i vidvinkel.
Det er dog vurderet, at det er en mangel i planerne, at der ikke til de to foto er angivet en undertekst som ggr
opmeaerksom pa, at visualiseringen er vist i vidvinkel og bebyggelsen derfor syner leengere veek.

Forvaltningen er enige med C.F. Mgller i punkt 2 og at det er en fejl i lokalplanens bilag 5 og miljgrapportens bilag 2,
at vandhorisonten i montagerne set fra @st ud over bebyggelsen og fjorden er forrykket, sa det giver indtryk af et
mere synligt vandspejl end der reelt er.

Pa den baggrund, besluttede forvaltningen at foretage en supplerende hgring i maj 2014.

Visualiseringen fra fjorden (bilag 4 i lokalplanforslag) og bilag C i vedlagte supplerende redegarelse er
efterkontrolleret pa ny af C.F. Mgller samt af Landinspektgrfirmaet LE34, som begge har bekraeftet rigtigheden af
disse visualiseringer. Redeggarelsen samt falgebrevet til den supplerende hgring er vedlagt som bilag.

Det skal ligeledes bemeerkes, at de to visualiseringer ikke har indgaet i arbejdet med at fastleegge placeringen af
byggefelter samt udsigtslinjer som indgar i lokalplanforslaget og miljgrapporten. Sa uanset ovenstaende ville
forvaltningens forslag til byggefelter, byggehgjde m.v. have veeret uaendret i planforslagene.

Heringssvarene:

Haringssvarene i de to haringer er resumeret i vedlagte oversigt sammen med forvaltningens forslag til justeringer af
planerne samt i den sammenfattende redeggrelse udarbejdet i henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og
programmer.

Staten ved Naturstyrelsen kom med indsigelse til planforslagene med henvisning til inddragelse af areal i byzone
inden for kystneerhedszonen. Denne indsigelse medfarte, at planerne ikke ville kunne vedtages endeligt far der var
opnaet enighed mellem Styrelsen og kommunen. Forvaltningen har derfor forhandlet med Styrelsen og der er opnéet
enighed om nogle supplerende bemaerkninger i redeggrelsen til kommuneplantillzegget vedr. kystneerheden som har
medfgrt at denne indsigelse er trukket tilbage uden at der har veeret behov for at aendre i selve planernes
bestemmelser og udlaeg.

De gvrige bemaerkninger som er indkommet i de to haringer kan i hovedtraek opdeles i falgende hovedgrupper:
1. Ikke behov for udvidelse af havnen.

2. Ikke behov for s mange nye boliger i Hvalpsund og for taet og hgjt byggeri og udsigten som er i dag
forringes/forsvinder.

3. Positive tilkendegivelser for forslaget om havneomdannelsen i Hvalpsund.



4. @vrige bemaerkninger og forslag til mindre justeringer.
5. Processen har veeret fejlbeheaeftet og ma ga om.

Til hovedgrupperne har forvaltningen falgende bemaerkninger:

ad 1: Planerne giver mulighed for havneudvidelsen. Fra de indledende overvejelser om ny planleegning i omradet,

har i mellemtiden veeret en gkonomisk lavkonjuktur med deraf falgende mindre behov for badpladser. Nar den

gkonomiske fremgang vender tilbage og behov for f.eks. badpladser igen ages giver planerne mulighed for at

realisere en udvidelse.

ad 2: Udsigtskilerne og sigtelinjerne har veeret startgrundlaget for placeringen af byggefelter. Siden er

bygningshgjden sznket for delomrade B2 og Byradet har ved vedtagelsen af forslaget inden hgringen afvist

muligheden for at udvide delomrade B3 leengere mod nord, som gnsket af eiendommens ejer.

Forvaltningen har efter hagringen vurderet hvorvidt en reduktion af byggefelterne ned mod havnen vil forbedre ud- og

indsigt i omradet. En sadan reduktion giver lidt mere udsigt til vand; men til gengaeld mistes den forteetning af

bebyggelse der netop skal bidrage til at skabe rum s& havnen gares mere attraktiv.

Derimod vil en hel fiernelse af et byggefelt kunne give markant foragelse af savel ind- som udsigt gennem omradet.

De forskellige muligheder har vaeret drgftet med ejeren af de arealer i planomradet som kommunen ikke ejer.

Pa den baggrund indstiller forvaltningen, at det nordligste byggefelt i delomrade B1 udtages af planforslaget inden

endelig vedtagelse.

Dermed overgar denne del af delomrade B1 til delomrade A1 og delomrade B1 reduceres tilsvarende ved den

endelige vedtagelse af lokalplanforslaget.

Det skal bemaerkes, at lokalplanen ikke fastleegger boligbebyggelsens omfang med et antal mulige boliger totalt

eller i hvert byggefelt. Boligbebyggelsens omfang fastlaegges derimod med byggefelterne starrelse og

bebyggelsesprocenter. | forhold til det udsendte lokalforslags bilag 3 som viser et eksempel pa en mulig udnyttelse

giver fiernelsen af byggefeltet som forslaet en reduktion med 12 boliger.

| bilag med sigtelinjer fra planforslag og endelig plan efter fijernelsen af byggefeltet vist.

Endvidere er fiernelsen af byggefeltet indarbejdet i savel lokalplanens tekst som bilag med kort og visualiseringer.
En bygningshgjde pa mellem 4-6%. m anser forvaltningen ikke for at vaere en hgj bebyggelse. Iszer ikke nar den

er placeret neden for en skraent hvor den bagved liggende bebyggelse er placeret ovenfor. Forvaltningen kan ikke se

det muligt at reducere yderligere i byggehajden pa de udlagte byggefelter, og samtidig opretholde en rimelig

byggemulighed, med en god arkitektur.

ad 3: | hgringsperioden og ved de 3 offentlige mgder har der veeret tilkendegivelser af, at havheomdannelsen og en

udnyttelse af planernes muligheder vil vaere til gunst for hele Hvalpsund-omradet og lystbadehavnen.

ad 4: De gvrige bemaerkninger fremgar af resumeskemaet.

ad 5: En lokalplanproces er et forlgb over tid hvor der praves forskellige metoder af og hvor udvikling og redigering

af fejlbehaeftede forhold kan vaere en del af arbejdet. Forvaltningen vurderer, at det plangrundlag efter den seneste

gennemgang og supplerende hgring honorerer planlovens krav til savel indhold og proces som borgerinddragelse.

Forvaltningen har samlet set vurderet, at planforslagene indstilles til endelig vedtagelse med:

- tilfgjelserne til kommuneplantillzegget som aftalt med Naturstyrelsen i forbindelse med deres indsigelse,

- den naevnte fiernelse i lokalplanen af et byggefelt fra B1 og tilsvarende reduktion af boligomradet B1 og forggelse
af omrade A1 som er udlagt til offentlige- og havnerelaterede formal og

- de gvrige justeringer af lokalplanen som er anfgrt i bilaget med oversigt over hgringssvar og som er indarbejdet i
vedlagte lokalplan.

Lovgrundlag
Planlovens kap. 5 og 6

Sagen afgeres i Byradet via Teknik- og Miljgudvalget og 9konomiudvalget

@konomi
Udgiftsneutral



Administrationen indstiller

- at Kommuneplantilleeg KP09-15-037 vedtages med de tilfgjelser som er anfert i bilaget med oversigt over
hgringssvar og

- at lokalplanforslag 1036 vedtages med de sendringer og bemaerkninger som er anfgrt i sagsfremstillingen og i
bilaget med oversigt over hgringssvar, safremt kommuneplantilleeg vedtages

Bilag

Lokalplan nr 1036 med sammenfattende redegarelse til 820-2014-119940
offentliggrelse

Kommuneplantillzeg kp0915037_udkast_vedtaget. 820-2014-119942
Sammenfattende redegearelse bilag 5 til dagsorden 820-2014-119369
Supplerende hgring - fglgebrev 820-2014-117000
Resume over hgringssvar. 820-2014-104281
Miljgrapport endelige udgave til offentliggarelse 820-2013-201785
Redeggarelse - Reviderede visualiseringer - til offentliggarelse. 820-2014-103839
Alle hgringssvar 820-2014-119366
Sigtelinjer fgr og efter udtag af boligudleeg. 820-2014-120066

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget den 11. juni 2014
Fravaerende: Brian Christensen

Administrationens indstilling anbefales godkendt.
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