REFERAT Teknik- og Miljeudvalget d. 25-05-2023

Meadedato Torsdag d. 25. maj 2023 kl. 10:40

Meadested Mgadelokale Gundestrupkarret (Ekstraordinaert mede)



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Udsendelse 1 hering - forslag til planleegning for erhverv og hotel 1 Gatten...........c.cccoeeeviiniiininien,



Punkt 105: Godkendelse af dagsorden
00.22.02-G01-8-22

Punktoplysninger

Sagsnr.: 00.22.02-G01-8-22

Sagsbeh.: Ole Helk

Resume

Godkendelse af dagsordenen er et fast punkt pd mederne i Teknik- og Milijoudvalget.

Baggrund

Godkendelse af dagsorden.

Forventet konsekvens

Ingen bemerkninger.

Organisering og kommunikation

Ingen bemerkninger.

Lovgrundlag

Ingen relevant lovgivning.

Okonomi

Udgiftsneutral.

Procesplan

Ingen bemerkninger.

Sagen afgeres i

Teknik- og Milijeudvalget.

Administrationen indstiller
e At dagsorden godkendes.

Beslutning



Fravaerende: Jimmi Stettrup, Lars Andresen, Kirsten Moesgaard

Godkendt.

Magadet belv atholdt k1. 14.55 - sluttede kl. 15.05.



Punkt 106: Udsendelse i horing - forslag til planleegning for erhverv og hotel
i Gatten

01.02.05-P16-4-23
Punktoplysninger

Sagsnr.: 01.02.05-P16-4-23

Sagsbeh.: Anna Dorte Norgaard og Helle Ingvardsen

Resume

Der er gennemfort fordebat og derefter lavet forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan. Planerne fastholder eksisterende
lager og oplag samt muligger nyt hotelbyggeri for HimmerLand i Gatten. Byréadet skal beslutte, om planforslagene skal
udsendes i offentlig hering.

Baggrund

Administrationen har for gennemfort fordebat og udsendt planforslag i offentlig hering for et nyt boligomrade
"Golfslgjfen" og et hotel, som skal fungere som anneks til resortet HimmerLand i Gatten. Kommunen modtog en statslig
indsigelse, da der planleegges indenfor serligt vaerdifuldt landskab, og planforslagene blev derudover ophavet i
planklagenevnet i en klagesag om fordebatten.

Efter dialog med Miljestyrelsen og HimmerLand er det besluttet at arbejde videre med nye planforslag for et vaesentligt
reduceret projekt, som alene rummer lager og hotel, og altsd ikke ogsa et boligomrade. Projektets pavirkning af
landskabet er dermed vesentligt reduceret. Kommuneplantillegget indeholder en landskabsredegarelse med
visualiseringer af hotellet.

Fordebat

Administrationen har pa den baggrund gennemfort en ny fordebat. Der er indkommet 6 heringssvar med idéer og forslag
til planleegningen. Horingssvarene handler om beskyttelse af natur og landskab, placering og udformning af hotellet,
tilkerselsforhold, trafikbelastning, tilpasning til landsbyen Gatten og det omkringliggende landskab, stej- og lysgener,
rekreative stiforbindelser og om adskillelse af landsby og ferieresortets omrade.

Planomradet er spgt afgraenset mod syd, sé der kan fastholdes en aben addal omkring Herredsbaekken, som ikke pévirker
beskyttet natur. Bebyggelsens hgjde er fortsat pd maksimalt 8,5 meter, svarende til hgjdekravet for Gatten som helhed. For
omradet omkring det nye hotel, er der fastsat serbestemmelser om afskeermende beplantning mod est, vest og syd. Med
disse bestemmelser er haringssvar om tilpasning til natur, landskab og landsbyen Gatten sogt imgdekommet.

Forslag om udformning af hotellet, udenders belysning, rekreative stiforbindelser, tilkersel og afskeermning har indgéet
som input til lokalplanleegningen for omradet.

Planleegningen realiseres uden andringer i vejforhold i Gatten, da det vurderes, at planerne ikke giver anledning til en
vaesentlig foregelse af trafikken pé landsbyens veje. Forslag om trafikale foranstaltninger imgdekommes derfor ikke.



Forventet konsekvens
Kommuneplantilleeg

Den eksisterende ramme for landsbyen Gatten udvides til ogsé at rumme det nye hotelomrade. Rammens bestemmelser
justeres, sa der efterfolgende er mulighed for at bygge i 2 hele etager i stedet for 1,5 etage. Under anvendelseskategori
tilfejes 'publikumsorienteret serviceerhverv', og det praciseres, at hotel dermed er en muligt. Bebyggelsesprocenter
praeciseres til makismalt 30% for aben-lav bebyggelse og til maksimalt 45% for anden bebyggelse. Lokalplanen
overholder de 45% for lokalplanomradet som helhed.

Rammens eksisterende serlige bestemmelse om mulighed for huludfyldning og krav til erhverv tages ud af rammen med
kommuneplantilleegget, da der uanset bestemmelsen vil vere en konkret vurdering af bygningers fysiske og miljomessige
pévirkning af byen i forbindelse med konkrete ansegninger. I stedet tilfgjes en sarlig bestemmelse om, at byggeri inden
for den del af matr. nr. 1a, Gatten By, Flejsborg, der vender ud mod ddalen omkring Herredsbaekken (hotelomradet) skal
udformes med gronne tage og facader i merke jordfarver, skal afskaermes af beplantning, og der skal tages hensyn til
landskabsvardierne i &dalen omkring Herredsbackken.

Lokalplan

Lokalplanen fastholder muligheden for at fortsaette eksisterende oplag og lager i det nordlige delomréde, og giver
mulighed for et nyt hotelbyggeri i det sydlige delomréde. Der kan etableres op til 20 hotelvaerelser i 2 etager.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens materialer og udseende for hoteldelomradet. Hotelbyggeriet skal fremsta ensartet 1
udformning og proportioner og opferes med et felles internt materialevalg, der binder bebyggelsen visuelt sammen.
Hotellet skal udferes i tree i merke jordfarver med mulighed for store vinduespartier. Det skal opfares med flade tage eller
med ensidig taghaldning pa maksimalt 30 grader. Hotellet skal have gronne tage med f.eks. sedum eller grees.

Lokalplanen indeholder krav om teet beplantning mod @st og vest til de n@rmeste naboer og en slerende beplantning mod
Herredsbeekken og engarealerne mod syd. Beplantningen mod syd skal fungere som en overgang mellem engarealer og
bebyggelse, hvor oplevelsen af landskabet omkring beekken og engarealerne ikke forringes vasentligt.

Lokalplanen indeholder desuden krav om lav belysning mod naboer, fastholdelse af stiforbindelser og krav om
afskeermning af oplag m.m.

Organisering og kommunikation

Hvis planforslagene sendes i offentlig hering, har alle mulighed for at indsende bemarkninger, indsigelser eller forslag til
@ndringer i planerne.

Planforslagene annonceres pd kommunens lokalplanportal via hjemmesiden og pa plandata.dk og tilsendes alle indenfor
omradet og de naermeste naboer.

Lovgrundlag
Planlovens kap. 4, 5 og 6.

Miljgvurderingsloven.



Okonomi

Udgiftsneutral.

Procesplan

Hyvis forvaltningens indstilling godkendes, sendes planforslagene i offentlig hering.

Heringsperioden skal som udgangspunkt vaere 8 uger, men hvis kommunen vurderer det, kan heringsperioden reduceres
til 4 uger. I tilfeelde hvor lokalplanforslaget er af mindre betydning kan heringsfristen reduceres helt ned til 2 uger. Fristen
skal vaere passende og tillade rimelig tid for offentligheden. I dette tilfaelde er haringsperioden fastholdt til de 8 uger.

Herefter behandles eventuelle heringssvar i Byrddet via Teknik- og Miljeudvalget og Okonomiudvalget. Her tages stilling
til den endelige vedtagelse af planerne. Forvaltningen indstiller en neddelegering athengigt af indkomne indsigelser.

Sagen afgeres i

Byradet via Ukonomiudvalget og Teknik- og Miljoudvalget.

Administrationen indstiller
» at planforslagene vedtages og sendes ud i offentlig hering,
¢ at den offentlige heringsperiode for planforslagene fastsettes til 8 uger,
o at der ikke gennemfores miljgvurdering, idet planerne vurderes ikke at kunne fa sandsynlige vasentlige
indvirkninger pa miljoet,
¢ at forvaltningen bemyndiges til at godkende planforslagene endeligt, safremt der ikke modtages indsigelser mod
planerne,

¢ at Pkonomiudvalget via Teknik- og Miljeudvalget bemyndiges til at godkende planforslagene endeligt, sdfremt der
modtages indsigelser mod planerne.

Beslutning

Fraverende: Jimmi Stettrup, Lars Andresen, Kirsten Moesgaard

Administrationen indstilling anbefales godkendt.

Bilag

Udkast til lokalplan

Udkast til kommuneplantilleeg

Resume af haringssvar fra fordebat og forvaltningens bemarkninger
Heringssvar fra fordebat

Screeningsskema



Vandstrategiplan
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